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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Talludden 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2021 och 2041.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Nacka .

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Angsbackens Samfillighet. Féreningens andel ar 80 procent.
Samfélligheten forvaltar bergvarmeanlaggning.

Styrelsen

Ann-Kristin Laver Ordférande
Anders Ankelstam Kassor

Jens Fredrik Torstensson Ledamot
Andreas Ubbe Jansson Ubbe Ledamot
Madeleine Wrang Ledamot
Gustav Blomqvist Suppleant
Elsa Marja Hakanson Svensson Suppleant
Conny Michael Selsfors Suppleant
Jenny Cecilia Waller Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden. y\

Sida 1av 16

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: ca27773c¢753d3ebbe365¢826cdec5b827be3716cd60c8519e41326ef35a4bedd2daba331cafb95b7283¢07303642072a90fd215a18b19b9257d07f4b1cd34620



Brf Talludden 1
716420-4757

Revisor

Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG AB
Valberedning

Martin Berglind

Clas Borell Sammankallande

Marina Hellstrand

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bjorknds 27:1 1989 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 - 1999 och bestar av 8 flerbostadshus.
Vardedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 272 m2, varav 9 288 m?2 utgor boyta och 1 984 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplédter 127 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt.

Ldgenhetsfordelning:

48

44
24
= B , W

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Svenska UMTS-N&t AB 15 m? 2022-12-31

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga

Gym

Gast-lagenhet

Bastu och dusch
Foreningsexpedition

=
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och strécker sig fram till 2041.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renoverat garage 3 plan samt p- 2021
dack

Foérvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Baggens Bygg Forvaltningsservice
Stadning HSB Stad

Snoréjning Aktiv Fastighetsforvaltning (AFF)
Kabel-TV Telia, foreningen har eget ansvar for rep
El Boo Energi

Sophamtning LL-bolagen miljésopor, Urbaser restavfall
Elektroniska las portar, Sédkerhetsintegrering AB

garagegrindar mm

Parkering Aimopark

Medlemskap Bostadsratterna

Kollektivt bredband Telia

Systematiskt brandskyddsarbete Anticimex

Hissar Stockholm Hiss & Elteknik AB

Hallbarhetsinformation

Under det kommande &ret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsdttningar att
bedriva arbetet pd ett effektivt och framgéangsrikt satt.

Féreningen har en miljdpolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att vdrna om var gemensamma miljo.
Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Féreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.

Féreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for killsortering och vi uppmuntrar vdra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Vid val av leverantérer stéller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att dka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sékerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Véra gemensamma utrymmen och miljéer &r handikapps-och aldersanpassade.

Féreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestér av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 45 % kvinnor och 55 % man.

For att oka sdkerheten for vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsldckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande dr. /\
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-04 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 892 641 9 061974
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9 928 665 10 030 560
Finansiella intakter 695 203
Minskning kortfristiga fordringar 1852 99 714
Okning av kortfristiga skulder 393 138 0
10 324 350 10 130 477
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 14 551 733 5429214
Finansiella kostnader 960 143 1134736
Minskning av langfristiga skulder 384 000 384 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 351 860
15 895 876 7 299 810
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 321 115 11 892 641
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -5 571 527 2 830 667
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
] Ovrig drift Avskriv-
Ovriga Fastlghe?sskatt 16% ningar
intakter /a1vg/lft o/ 9% kKapital-
4% % S ostnader
T 6%

Taxebundna
/ Hyror kostnader
6%

Arsavgifter
90%

10%

! /’\ Reparationer
1%

eriodiskt
" underhall
57%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde. /\
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av garage i 3 plan samt p-ddck 900 kvm.

Stamspolning i samtliga ldgenheter.
Filterbyte i var vdrme/ventilations-anlaggning i samtliga ldgenheter.
Samfalligheten har awecklat oljan och installerat en el-panna.

Skorstenen p& Angsbacken 4 togs ner i samband med renoveringen av p-dacket

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 127 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 163
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 165

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 960 940 942 918
Hyror/m? hyresrattsyta 157 157 156 147
Lan/m? bostadsréttsyta 9 407 9448 9 489 9369
Elkostnad/m? totalyta 9 9 8 9
Varmekostnad/m? totalyta 35 35 35 26
Vattenkostnad/m?2 totalyta 74 66 64 62
Kapitalkostnader/m? totalyta 85 101 131 128
Soliditet (%) 15 20 19 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 045 2 004 2 085 1326
Nettoomsattning (tkr) 9 882 9 825 9799 9 680

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 288 m2 bostader och 1 984 m? lokaler. A
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 095 000 0 0 16 095 000
Upplatelseavgifter 6721 000 0 0 6721 000
Fond for yttre underhall 6 363 982 2 733 690 -359 728 3990 020
S:a bundet eget kapital 29 179 982 2733690 -359 728 26 806 020
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 370 891 -2 733 690 2 364 191 -6 001 392
Arets resultat -7 044 866 -7 044 866 -2 004 463 2 004 463
S:a ansamlad férlust -13 415 757 -9 778 556 359 728 -3 996 929
S:a eget kapital 15764 225 -7 044 866 0 22 809 091
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -7 044 866
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 637 201
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -2 733690
summa balanserat resultat -13 415 757
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 6 363 982
att i ny rakning overfors -7 051 775

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter. 9\
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9 881 976 9 824 660
Ovriga rérelseintakter Not 3 46 689 205 900
Summa rorelseintakter 9 928 665 10 030 560
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -13 988 520 -4.779 377
Ovriga externa kostnader Not 5 -356 784 -431 025
Personalkostnader Not 6 -206 430 -218 812
Avskrivning av materiella Not 7 -1 462 349 -1 462 350
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -16 014 082 -6 891 564
RORELSERESULTAT -6 085 418 3138 996
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 695 203
Rédntekostnader och liknande resultatposter -960 143 -1 134736
Summa finansiella poster -959 448 -1134 533
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 044 866 2 004 463
ARETS RESULTAT -7 044 866 2 004 463
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 97 642 189 99 104 538
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 97 642 189 99 104 538
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 642 189 99 104 538

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 44 037 89 081
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 6 048 085 11585 103
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 496 341 523 307
intakter
Summa kortfristiga fordringar 6 588 462 12 197 491
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 457 202 421552
Summa kassa och bank 457 202 421 552
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 045 664 12 619 042
SUMMA TILLGANGAR 104 687 852 111 723 580 //,\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 816 000 22 816 000
Fond for yttre underhall Not 12 6 363 982 3990 020
Summa bundet eget kapital 29 179 982 26 806 020
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 370 891 -6 001 392
Arets resultat -7 044 866 2 004 463
Summa ansamlad forlust -13 415 757 -3 996 929
SUMMA EGET KAPITAL 15 764 225 22 809 091

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 60 151 580 61 197 580

Summa langfristiga skulder 60 151 580 61 197 580

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 27 216 000 26 554 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 469 509 142 650

Skatteskulder 17 966 15742

Ovriga skulder 0 7 509

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1068 571 997 008

intakter

Summa kortfristiga skulder ) 28 772 047 27 716 909

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 687 852 111 723 580 f\
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Varmepump 10 &r 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 8920 433 8 733 484
Hyror lokaler 91 881 91737
Hyror parkering moms 13 692 30038
Hyror parkering 86 350 95200
Hyror garage 385 253 480 419
Hyror carport 16 500 24 000
Kabel-TV intdkter 172 0
Bredbandsintakter 318 800 311 600
Tvattstuga 23730 29140
Avgift andrahandsuthyrning 1983 0
Gastldgenhet 23200 28 800
Oresutjdmning -19 241
9 881 976 9 824 660
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 18 906
Forsakringsersattning 0 154 100
Owriga intakter 46 689 32894
46 689 205 900 \)
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2021 2020

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel bestallning 33 596 16 093
Fastighetsskotsel gard bestallning 216 675 6 250
Sndréjning/sandning 64 545 30757
Stadning entreprenad 136 584 133152
Stadning enligt bestélining 11 250 4000
Mattvatt/Hyrmattor 45 017 68 622
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 30 000
Hissbesiktning 13916 13739
Myndighetstillsyn 0 20 688
Gard 1274 1977
Serviceavtal 47 760 35816
Forbrukningsmateriel 4875 5056
Brandskydd 38 239 16 047
Fordon S 0
614 048 382 197
Reparationer
Fastighet forbattringar 8713 12916
Brf Lagenheter 0 812
Gemensamma utrymmen 0 49 265
Tvattstuga 0 14 903
Kéllare 2 900 0
Entré/trapphus 11078 2335
Las 15578 0
VS 40 417 25474
Varmeanldggning/undercentral 9613 37 249
Ventilation 3013 130726
Elinstallationer 26 727 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3625
Hiss 8244 55030
Tak 0 43 657
Balkonger/altaner 62 289 0
Mark/gard/utemiljé 22350, 5 689
Garage/parkering 0 23465
Skador/klotter/skadegdrelse 6 304 0
Vattenskada 31812 277 428
249 038 682 574
Periodiskt underhall
Byggnad 0 96 483
VS 150 625 0
Varmeanldggning 108 750 0
Ventilation 425 289 63 963
Garage/parkering 9 052 240 199 282
9 736 904 359 728
Taxebundna kostnader
El 103 794 96 170
Varme 392 000 392 000
Vatten 832 558 740 499
Sophamtning/renhéllning 339 223 318936
Grovsopor 0 27 253
1667 575 1574 858 O\
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
forts Ovriga driftkostnader

Forsakring 237 187 219619

Sjalvrisk 0 2034

Samféllighetsavgift 952 545 1009 448

Bredband 31827/8 334 693

1503 010 1565794

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 217 946 214 226

TOTALT DRIFTKOSTNADER 13 988 520 4779 377

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020

Tele- och datakommunikation 38 802 26 868

Juridiska atgarder 25118 136 291

Inkassering avgift/hyra 5503 10 800

Hyresforluster 0 1

Revisionsarvode extern revisor 37 550 36 250

Foreningskostnader 1590 438

Styrelseomkostnader 300 953

Fritids- och trivselkostnader 6723 3014

Forvaltningsarvode 174 790 137 206

Forvaltningsarvoden 6vriga 8 688 30383

Administration 11 625 9713

Korttidsinventarier 4108 1590

Konsultarvode 32 928 28 957

Tidningar facklitteratur 689 451

Bostadsratterna Sverige Ek For 8370 8110

356 784 431 025

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstaéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 169 300 181 500
Sociala kostnader 37 130 37 312
206 430 218 812 V\
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Not 7 AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1 166 050 1166 050
Forbattringar 296 299 296 300

1462 349 1462 350

Not8  BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdarden

Vid arets bérjan 125 736 040 125736 040
Utgaende anskaffningsvarde 125 736 040 125 736 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 631 502 -25 169 152
Arets avskrivningar enligt plan -1 462 349 -1 462 350
Utgaende avskrivning enligt plan -28 093 851 -26 631 502
Planenligt restvirde vid arets slut 97 642 189 99 104 538
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 2 470 000 2 470 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 93 653 000 93 653 000
Taxeringsvarde mark 59 050 000 59 050 000
152 703 000 152 703 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 149 000 000 149 000 000
Lokaler 3 703 000 3 703 000
152 703 000 152 703 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 637 432 637 432
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 637 432 637 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -637 432 -637 432
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -637 432 -637 432
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0 ,\
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 84 168 89 375
Momsavrakning 835775/, 0
Klientmedel hos SBC 4813410 11471 090
Fordringar 477 8 889
Réntekonto hos SBC 1 050 503 0
Avrékning 6vrigt 15 750 15750

6 048 085 11 585 103

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 233 253 215982
Forvaltningsarvode 0 34 414
Bredband/Kabel-TV 77 044 80974
Samféllighetsavgift 15 000 15 000
Medlemsorganisation 8290 8290
Ovrigt férvaltningsarvode 0 6 075
Vatten 53110 53110
Vérme 98 000 98 000
Brandskydd 11 644 11 462

496 341 523 307

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3990 020 1852 520
Reservering enligt stadgar 2 733 690 2 700 000
Reservering enligt stammaobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -359 728 -562 500
Vid arets slut 6 363 982 3990 020 V\
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Swedbank 0,660 % 17 149 580 17 149 580 2024-09-25

Swedbank 0,360 % 26 170 000 26 170 000 2024-08-23

Swedbank 1,410 % 27 024 000 27 216 000 2022-10-25

Swedbank 0,990 % 17 024 000 17 216 000 2023-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 87 367 580 87 751 580
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 216 000 -26 554 000
60 151 580 61 197 580

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 85 447 580 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 105 583 000 105 583 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 10016 8238

Sophdmtning 7 601 0

Extern revisor 37 000 35700

Ranta 121 436 147 784

Avgifter och hyror 882 438 795 207

Sndréjning/halkbekdmpning 4697 3441

Vvs 5383 0

Tele/Kabel-TV/Porttelefon 0 3625

Ventilation 0 3013

1068 571 997 008

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen folje en underhallsplan. Storre arbeten &r inte aktuella nu efter det stora
arbetet med renovering av garage och p-dack.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande &tgdrder for att begrdnsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut. 0\
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Styrelsens underskrifter

Saltsj6-Boo den / 2022

Ann-Kristin Laver Anders Ankelstam
Ordférande Kassor

Jens Fredrik Torstensson Andreas Ubbe Jansson Ubbe
Ledamot Ledamot

Madeleine Wrang

Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den / 2022

KPMG AB

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Talludden 1, org. nr 716420-4757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Talludden 1 fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Talludden 1 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret. /X
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 13 maj 2022

KPMG AB

Larsson
Auktorigerad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Talludden 1, org. nr 716420-4757, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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